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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. |Behérde/TOB Beschluss Kenntnisnahme
1. Vermdogen und Bau Baden-Wirttemberg O

2. Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 46.2 Luftverkehr und Luftsicherheit

3. Deutsche Telekom Technik GmbH ]

4. |Netze BW GmbH O

5. Polizeiprasidium Konstanz |

6. badenovaNETZE GmbH |

7. Autorisierte Stelle Digitalfunk Baden-Wirttemberg ]

8. Landesamt fir Denkmalpflege Il

9. Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung ¢ [l

10. | Vodafone West GmbH ]

1. Landratsamt Rottweil |

Nr. |Biirger

1. Birger 1

2. Biirger 2
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
ToB | Vermdgen und Bau Baden-Wiirttemberg (Stellungnahme vom 27.03.2024)
1
Grundstiicke oder offentliche Interessen der Vermg- | Anregungen und Hinweise(n)
gens- und Hochbauverwaltung des Landes Baden- [T wird gefolgt
Wirttemberg werden durch den Bebauungsplan 9eterg
.Kreben 6. Anderung” in Bosingen nicht berihrt. Wir (] wird nicht gefolgt
haben daher keine Anregungen oder Einwendungen
gegen den Planentwurf vorzubringen. [ sind nicht relevant
Von einer kiinftigen Beteiligung am Verfahren sehen | [T werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
wir daher ab.
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 46.2 Luftverkehr und Luftsicherheit (Stellungnahme vom 03.04.2024)
2
Vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Bei | Anregungen und Hinweise(n)
dem Vorhaben sehen wir luftrechtliche Belange nicht .
. [ wird gefolgt
beruhrt.
] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
1 werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 03.04.2024)
3
Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Anregungen und Hinweise(n)
Bebauungsplan "Kreben 6. Anderung” in Bosingen. [ wird gefolgt
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele- o
kom genannt] - als Netzeigentimerin und Nutzungs- [ wird nicht gefolgt
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche [T sind nicht relevant
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung 1 werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforder- werden zur Kenntnis genommen
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben
wir keine Einwande, mdchten jedoch auf folgendes
hinweisen:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersicht-
lich wird.
Der Fichtenweg ist bereits vollstandig von uns er-
schlossen worden.
Fir neue Gebaude ist daher nur eine Hauszufiihrung
notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bauher-
renservice zu beantragen ist.
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Der/die Bauherren maégen sich bitte rechtzeitig vor
Baubeginn uber unser Internetportal des Bauherren-
service oder unserem Eingangstor fir die Hauszufih-
rungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903 (Gebiihrenfrei)

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfach-
adresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)
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Datum 03842024 Bl 1

TOB

Netze BW GmbH [Stellungnahme vom 05.04.2024)

Vielen Dank fiir die Einbindung in das o.a. Bebau-
ungsplanverfahren. Hierzu nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Zur Versorgung des Gebietes kdnnen wir unsere der-
zeit bestehenden Anlagen erweitern.

Deshalb wird es moglicherweise erforderlich, im Zu-
ge der ErschlieBungsmafBnahmen, auf 6ffentlichem
und nicht offentlichem Grund, auch auf3erhalb des
Bebauungsplanes, Kabel zu verlegen sowie Kabelver-
teilerschranke zu erstellen. Wir behalten uns vor, die

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauftragte Fach-
firma ausfiuhren zu lassen.
Um eine reibungslose Erschlieung und Koordination
zu ermaglichen, nehmen Sie bitte mindestens 4 Wo-
chen vor der Ausschreibungsphase Kontakt mit uns
auf. Wenn maglich bereits mit Planmaterial zu den
geplanten Straflen und Kanalen in digitaler Form
als .pdf-Datei und .dxf/.dwg.
TOB | Polizeiprasidium Konstanz [Stellungnahme vom 05.04.2024)
5
Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen | Anregungen und Hinweise(n)
und die I?etelllgung an dem 0. g. Verfahren. [ wird gefolgt
Nach Prifung der hier vorliegenden Unterlagen be-
stehen aus verkehrspolizeilicher Sicht seitens des (] wird nicht gefolgt
Polizeiprasidiums Konstanz bei derzeitigem Stand
keine Bedenken. Die ErschlieBung des Gebietes er- |1 sind nicht relevant
folgt Uber die bestehende Strafle.
[ ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
919
werden zur Kenntnis genommen
Bei der Bebauung sollte darauf geachtet werden, Anregungen und Hinweise(n)
dass die Zufahrten der einzelnen Grundstiicke so an- [ wird gefolgt
gelegt werden, dass ausreichende Sichtverhaltnisse geterg
in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind. (] wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Bei Garagen, deren direkte Zufahrt vom StraBenksr- Ziffer 3.5.1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen
per aus erfolgt, sollten i.d.R. > 5 Meter von der Stra- | Wird erganzt um: Garagen missen von offentlichen
BenauBenkante abgeriickt sein. So ist eine ausrei- Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 5,00 m
chende Sicht auf andere Verkehrsteilnehmer beim einhalten.
Einfahren, insbesondere aber beim Ausfahren aus Anregungen und Hinweise(n)
der Garage in den StrafBenraum gegeben. wird gefolgt
[ ] wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

TOB

badenovaNETZE GmbH (Stellungnahme vom 08.04.202

4)

Ihr Schreiben vom 22. Marz 2024 haben wir erhalten.

Die bnNETZE GmbH hat zum 5. Januar 2023 Ihren
Namen in badenovaNETZE GmbH geandert. Wir bit-
ten Sie, dies bei zukinftigen Anhérungsverfahren zu
beriicksichtigen.

Nach eingehender Prifung der vorgelegten Plane
und schriftlichen Unterlagen nehmen wir in dem
Planverfahren als Trager offentlicher Belange Stel-
lung. Die Stellungnahme ist diesem Schreiben als
Anlage 1 beigefigt.

Fur Rickfragen steht Ihnen unser Herr Kienzler (Tel.
0761 279-3201) gerne zur Verfligung.

B. Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

[] Keine AuBerung
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf-

grund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. &. der Fachbehdorde in der Abwa-
gung nicht iberwunden werden kénnen (bitte alle
drei Rubriken ausfillen)

1. Einwendung: keine
2. Rechtsgrundlage: entfallt

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen]: entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen,

die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens: keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und Rechts-
grundlage: keine

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Autorisierte Stelle Digitalfunk Baden-Wiirttemberg (St

ellungnahme vom 09.04.2024)

Vielen Dank fiir die Ubersendung dieses Vorgangs.

Die Autorisierte Stelle Digitalfunk Baden-Wirttem-
berg (ASDBW] ist u.a. mit der Priifung des BOS-
Richtfunknetzes in Bezug auf magliche Stérungen
durch Bebauung beauftragt.

Mit den im Internet zur Verfligung gestellten Daten
konnte keine Beeintrachtigung des BOS-Richtfunk-
netzes festgestellt werden. Sollte sich die Ausdeh-
nung des Plangebiets im weiteren Verlauf noch an-
dern, bitten wir um eine erneute Beteiligung.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Abwdagungsprotokoll
Fassung vom 11.07.2024

Seite 5



Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Gepriift wurde der beigefligte Kartenausschnitt Pla-
nungsgebiet (s. Anlage).
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TOB

Landesamt fiir Denkmalpflege (Stellungnahme vom 09.04.2024)

Zu o0.g. Planungen haben Sie das Landesamt fiir
Denkmalpflege um Stellungnahme gebeten. Seitens
der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine
Anregungen, wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf
die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die Pla-
nungsunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme archao-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemein-
de umgehend zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 - Operative
Archiologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit ei-
ner Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Die nebenstehenden Hinweise sind bereits unter Ziffer
4.3 der Planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten
und werden daher lediglich zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 (Stellungnahme vom 16.04.2024)

Wir Ubersenden lhnen unsere Stellungnahme zum o.
g. Vorhaben. Beachten Sie bitte unser Merkblatt, wel-
ches als Anlage beigefigt ist.

Achtung!

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
Aufgrund verscharfter E-Mail-Sicherheitsbestim- [ wird nicht gefolgt
mungen empfangt das Regierungsprasidium Freiburg
keine &lteren Office-Formate (z. B. .doc / .xls) oder ] sind nicht relevant

mit Passwort geschiitzten Dateiarchive (z. B. .zip)
mehr. Ebenfalls diirfen Office-Dateien keine Makros | [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
mehr enthalten. Senden Sie uns daher bitte ab sofort
nur noch Dokumente in aktuellen Office-Formaten
wie z. B. .docx oder .xlsx ohne Makros bzw. PDF-Da-
teien zu.

werden zur Kenntnis genommen

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi-
gung. Elektronische Post richten Sie bitte an die
Poststelle der Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de).

Vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten
Planungsvorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und
seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenberei-
chen, die durch das Vorhaben berihrt werden, wie
folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der di-
gitalen Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg

1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigra-

phischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen

Informationsportale LEGRBwissen und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi-
schen Einheiten von Baden- Wiirttemberg sind im
LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen
zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissen-
schaftlichen Informationsportal LGRBwissen be-

schrieben.

1.3. Bodenkunde Die Hinweise der Planungsrechtlichen Festsetzungen
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine werden um eine neue Ziffer zu Bodenschutz erganzt:
Hinweise oder Anregungen vorzubringen. Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-

Allgemein der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes- | setz [LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei | nicht versiegelte, nicht baulich verédnderte oder unbe-
geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken wer-
baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr | den, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des
als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz- sparsamen, schonenden und haushalterischen Um-
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, scho- gangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorha-
nenden und haushalterischen Umgangs mit dem Bo- | bensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen. Eine Er-
den im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. | stellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 12639
-durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des wird dringend empfohlen. Sollten bei dem vorliegenden
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend | Bauvorhaben mehr als 500 m’ Bodendiiberschussmas-
empfohlen. Sollten bei dem vorliegenden Bauvorha- | sen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-
ben mehr als 500 m* Bodeniiberschussmassen ent- | Kreislaufwirtschaftsgesetz [L KreiWiG] geforderten Ab-
stehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreis- | fallverwertungskonzept auf eine hochstmaogliche Ver-
laufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfall- | wertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die

Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
verwertungskonzept auf eine héchstmégliche Ver- natirlichen Bodenfunktionen im grofitméglichen Um-
wertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so | 7ang zu erhalten.
die natiirlichen Bodenfunktionen im gréRtmoglichen | Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

Umfang zu erhalten.

] wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
2. Angewandte Geologie Anregungen und Hinweise[n)
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsver- | [7] wird gefolgt
fahren als Trager offentlicher Belange keine fach-
technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von  |[] wird nicht gefolgt
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet o
ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber- [] sind nicht relevant
smhtsgutachten, Detallg.utachten o.der en hydrogeo_ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs- werden zur Kenntnis genommen
bereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.
2.1. Ingenieurgeologie Die Hinweise der Planungsrechtlichen Festsetzungen
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge- | wird um eine neue Ziffer zu Geologie erganzt:
setzt, wirq andernfalls 'die.Ubernahme der folgenden | 5o Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
empfohlen: der Erfurt-Formation. Diese wird lokal von Lésslehm
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit bedeckt.
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich | Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden
der Erfurt-Formation. Diese wird lokal von Losslehm | /be/ Austrocknung] und Quellen (bei Wiederbefeuch-
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit bedeckt. tung/ des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden dens istzu rech'nen.
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch- | Verkarsterscheinungen [offene oder lehmerfillte Spal-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo- ten, Hohlrédume, Dolinen) sind nicht auszuschliefGen.
dens ist zu rechnen. Nach Auswertung des digitalen Geléndemodells befin-
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiill- ZIZ; 5/2/; fggﬁ;ﬁ;@ﬁiﬁi{gjﬁen in der nsheren Umge-
te Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszu- g ica. ’
schlieBen. Nach Auswertung des digitalen Geldnde- Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfléchen-
modells befinden sich Verkarstungsstrukturen in der | Wasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
ndheren Umgebung (ca. 100 m siidwestlich). seln, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005] ver-
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfls- wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenwisser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulis- | ¢7enden hydrologischen Versickerungsgutachten emp-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) fohlen. V!/egen_ der Gefahr a’erAuss,gu/ung /ehf.ne'rfu/z‘er
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent- Spalten ist be/'a’e/'An/age von Versickerungseinrichtun-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutach- | 90 @uf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
tens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung | @hten.
lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versicke- Anregungen und Hinweise(n)
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu wird gefolgt
Fundamenten zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der ] wird nicht gefolgt
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum S
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur [] sind nicht relevant
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum |[_] werden unabhsngig vom Planverfahren behandelt
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen | werden zur Kenntnis genommen
bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafi DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.
2.2. Hydrogeologie Anregungen und Hinweise(n)
Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone XXX [ wird gefolgt
des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,WSG KL. geterg
HEUBERG, OBERND., EPFEND."” (LUBW Nr.: 325-012) |[] wird nicht gefolgt
wird hingewiesen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydro- [ sind nicht relevant
geologischer Themen durch das LGRB statt ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
2.3. Geothermie Die Hinweise der Planungsrechtlichen Festsetzungen
Informationen zu den oberflachennahen geothermi- | wird um eine neue Ziffer zu Geologie erganzt:
schen Untergrundverhaltnissen sind im !nformati- Informationen zu den oberflichennahen geothermi-
on“ssystem ,,O‘F)erflachen.nahe Geothermie .fur Baden- | schen Untergrundverhéltnissen sind im Informations-
Wurttemperg [—|SON_G] hlr.wterlegt. |S_ONG lieferterste | sy stem , Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirt-
Informat|onen. (Moglichkeiten und Elnschrankunge.n] temberg " (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Infor-
zur g?othermlschen Nutzung des Untergrundes' Mt | mationen IMéglichkeiten und Einschrinkungen) zur
Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erd-
nehmen Sie vor Verwendung des Informationssys- wérmesonden und Erdwarmekollektoren.
tems die Erladuterungen zur Kenntnis. N
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
2.4. Rohstoffgeologie [Mineralische Rohstoffe) Anregungen und Hinweise(n)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi- .
d gefolgt
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden- [ wird gefolg
ken vorzubringen. [ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
3. Landesbergdirektion Anregungen und Hinweise(n)
3.1. Bergbau :
. . . L d gefolgt
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbau- [ wird gefolg
gebiet. ] wird nicht gefolgt
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
Abwdagungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plange- |[] sind nicht relevant
biet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische |L] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Keller) betroffen.
werden zur Kenntnis genommen
Allgemeine Hinweise Anregungen und Hinweise(n)
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geolo- [T wird gefolgt
gie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG) gelos
Fir geologische Untersuchungen und die daraus ge- |[] wird nicht gefolgt
wonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen
des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermitt- | sind nicht relevant
lungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informa- o
tionen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur | L) Werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Verfligung. werden zur Kenntnis genommen
Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet Anregungen und Hinweise(n)
D|.e lok.alen geologischen Untergrum‘:lverhalltlnlsse so- [ wird gefolgt
wie weitere raumbezogene Informationen kénnen der
LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie | [7] wird nicht gefolgt
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen. [ sind nicht relevant
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop- [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Kataster.
- .. d Kenntni
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir < werden zur Kenntnis genommen
Planungstrager.
TOB |Vodafone West GmbH (Stellungnahme vom 18.04.2024)
10
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone- Anregungen und Hinweise(n)
Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Maf3- _
. LT d gefolgt
nahme keine Einwande geltend macht. In Ihrem Plan- [ wird gefolg
bereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (] wird nicht gefolgt
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvor-
haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung- |[] sind nicht relevant
nahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren o
vorhandenen Leitungsbestand abgeben. ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi- werden zur Kenntnis genommen
gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.
Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Ko-
ordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommuni-
kationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate
zu bedenken und zu entschuldigen.
Abwégungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
TOB |Landratsamt Rottweil (Stellungnahme vom 26.04.2024)
1"
Zu o. a. Bauleitplanverfahren haben Sie uns um Stel- | Anregungen und Hinweise(n)
lungnahme geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bis zum _
26.04.2024 gebeten. [ wird gefolgt
In der nachfolgenden Gesamtstellungnahme erhalten [] wird nicht gefolgt
Sie die Beurteilung der beteiligten Fach- und Rechts- [ sind nicht relevant
amter.
Um Beachtung der entsprechenden Anmerkungen [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
und Hinweise wird gebeten. werden zur Kenntnis genommen
1. Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt Das Flurstijck__ 1681/2 ist nicht im Geltungsbereich des
1.1 Bauplanungsrechtliche Beurteilung rechtsider. 5. Ar_1_derung unFi wird daher nicht in die ge-
1. Gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf genstdndliche Anderung einbezogen.
bestehen keine grundsétzlichen bauplanungsrechtli- | Mit den Eigentiimern der Flurstiicke 1681/23 und
chen Bedenken. 1681/25 wurden seitens der Gemeinde Gesprach bzgl.
Es wird angeregt die Flurstiicke Nr. 1681/21, 1681/23 | 46 Einbezugs der Flachen in den vorliegenden Gel-
g : . . tungsbereich geflihrt. Das Flurstiicks 1681/23 wurde
und 1681/25 mit in den Geltungsbereich einzubezie- . . . .
. . . - - auf Wunsch der Eigentiimer in den Geltungsbereich der
hen, um eine stadtebauliche Konformitat des sidli- aktuellen Anderung eingefiiat
chen Baubereiches des Fichtenwegs festzulegen. g eingetugt.
Bei Flurstiick 1681/25 besteht seitens der Eigentimer
kein Interesse an einer Anderung, weshalb von einem
Einzug in den Geltungsbereich der 6. Anderung abge-
sehen wird.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird teilweise gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
2. Die Bebauungsplaninderung zur Erméglichung ei- Mit der gegenstandlichen BBP-Anderung wird im we-
ner verdichteten Bauweise wird grundsétzlich be- seﬂntlichen das.Ziel.verfolgt, ‘_jie Ausnutzung d.(.ar.Grund-
grift. Es ist allerdings nicht nachvollziehbar, auch stiicke durch ein - im Vergleich zum r?chtskraftlgen
wenn nur eine teilweise Anderung des bestehenden BBP - weiteres Vollgeschoss zu vergrossern. Alle an-
.Bebauungsplans Kreben 4. und 5. Anderung” vorge- der.en Festsetzungerj —.auch die GRZ - bleiben |m Ver-
nommen wird, dass eine reduzierte Grundflichenzahl | 9leich zum rechtskraftigen BBP bewusst unverandert,
mit 0,3 festgesetzt wird. Wir empfehlen dringend die sodass im gesamtep Gebiet Kreben eing einheitlich Re-
Grundflichenzahl den oberen Richtwert fiir allgemei- | 9elung erhalten bleibt. Der Anregung wird daher nicht
ne Wohngebiet (0,4) zu erhéhen. Erfahrungsgeman gefolgt.
sorgt bei den vorhandenen Grundstiicksflachen eine
kleinere Grundflachenzahl im Genehmigungsalltag | Anregungen und Hinweise(n)
oft fir Konflikte. Eine Erhéhung der Grundflachen- [ wird gefolgt
zahl ermdoglicht eine dichtere Bebauung und somit ei- geterg
ne nachhaltigere Grundstiicksausnutzung. wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
Abwdagungsprotokoll
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Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
3. Es wird angeregt die Bezugshéhen fiir die Festset- | Ziffer 3.2.1 wird klarstellend angepasst in:
zung der maximalen Wandhdhe im Bebauungsplan Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festset-
festzusetzen. zung einer maximalen Gebaudehohe und einer maxi-
malen Wandhohe begrenzt und gilt fir samtliche Dach-
formen. Die zuldassige Wandhdohe bezieht sich auf die
Erdgeschossfussbodenhdhe.
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
[ ] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
Hinweise: Anregungen und Hinweise(n)
Im Allgemeinen wurden die Festsetzungen teilweise |[] wird gefolgt
in den jeweilig anderen Textteil verschoben (6rtliche o
Bauvorschriften/Planungsrechtliche Festsetzungen). [J wird nicht gefolgt
In den ortlichen Bauvorschriften wurden die Hinweise [T sind nicht relevant
(Denkmalschutz, Abwassersatzung und Bodenschutz)
aus dem bestehenden Bebauungsplan zum Teil nicht | [T werden unabhngig vom Planverfahren behandelt
libernommen. Es wird davon ausgegangen, dass die
betroffenen Fachbereiche dies lberprifen und in werden zur Kenntnis genommen
ihren Stellungnahmen entsprechend dazu ausfiihren.
1.2 Untere Naturschutzbehérde Die Anzahl der zu verhangenden kiinstlichen Fleder-
Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen | mausquartiere wird entsprechend der Anmerkung der
Einwande. erhoht. Es werden nun jeweils vier Spaltenkasten und
. . Fled hohl hangt.
In Bezug auf artenschutzrechtlich notwendige Maf3- edermaushohten vernang
nahmen fur Fledermause merkt die untere Natur- Die Lage dieser Kasten wird der UNB auBerhalb des
schutzbehorde an, dass Fledermause neue, kiinstli- | Verfahrens entsprechend mitgeteilt.
che Quartiere hdufig nicht rasch annehmen. Um die | Anregungen und Hinweise(n)
Wahrscheinlichkeit zu erhohen, dass die kiinstlichen _
Quartiere besetzt werden, ist deswegen als Ersatz fur wird gefolgt
den Verlust von Tages- bzw. Zwischenquartieren ein .
. . d nicht gefolgt
Verhaltnis von 2:1, neue zu verlorengehende Quartie- [ wird nicht gefolg
re, notwendig. Die untere Naturschutzbehdrde bittet, |[] sind nicht relevant
die Anzahl der anzubringenden Ersatzquartiere ent-
sprechend anzupassen. Die Kasten sind an geeigne- 1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
ten Stellen, die mit der unteren Naturschutzbehérde ]
abzustimmen sind, anzubringen. Alternativ dazu kén- [] werden zur Kenntnis genommen
nen auch andere Mafinahmen ergriffen werden (s.
Zahn, Hammer & Pfeiffer 2021), die ebenfalls mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmt werden
mussen.
Abwdagungsprotokoll
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Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag

Die vorgeschlagene Anzahl und Art der Nistkasten fur | Die Lage der Ersatznistkasten wird der UNB auBerhalb
Vogel ist fur die untere Naturschutzbehérde nachvoll- | des Verfahrens entsprechend mitgeteilt.

ziehbar. Auch die Lage dieser Ersatzniststatten ist Anregungen und Hinweise(n)

der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
[ wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

1.3 Gewerbeaufsichtsamt Anregungen und Hinweise(n)
Der vorliegende B-Plan sieht die Uberplanung von In- .

. B . . d gefolgt
nenbereichsflachen mit Wohnnutzung inmitten be- [ wird gefolg
reits bestehender Wohnnutzungen vor. Hiergegen be- |[7] wird nicht gefolgt
stehen aus Sicht des Schutzes vor Immissionen aus
gewerblichen Anlagen keine Bedenken. [ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

2. StrafBenverkehrsamt Anregungen und Hinweise(n)
Beziiglich der vorgesehenen Planung der Gemeinde
Bosingen bestehen aus straenverkehrsrechtlicher
Sicht keine Bedenken, durch die vorliegende Planung |[7 wird nicht gefolgt
sind keine straflenverkehrsrechtlichen Aspekte be-
troffen, da die ErschlieBung iiber bereits bestehende |[] sind nicht relevant
Strafen erfolgt.

] wird gefolgt

1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

3. Umweltschutzamt Die nachrichtlichen Ubernahmen werden ergénzt um:
Zu dem vorliegenden Bebauungsplan nehmen wir wie Erdmassenausgleich
folgt Stellung:

Um eine weitgehende Abfallvermeidung sicherzustel-
1. Bodenschutz len und dadurch Deponieraum zu schonen ist Boden-
Zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden aushub zu vermeiden und Materialtransport und Mate-
und haushalterischen Umgangs mit dem Schutzgut rialentsorgung auf das notwendige Minimum zu be-
Boden sind bei der Planung und Ausfiihrung des Vor- | grenzen. Zudem ist ein moglichst weitgehender Erd-
habens folgende Anforderungen umzusetzen: massenausgleich im Baugebiet zu beriicksichtigen. Der
angestrebte Erdmassenausgleich kann z.B. bei einer
geringeren Aushubtiefe und gleichzeitig héher gesetz-
tem Erschlieflungs- und Gelandeniveau erreicht wer-
den. Da Bodenaushub nicht vollstandig vermieden wer-
den kann, ist zu priifen, ob der Aushub als Rohstoff,
Erdbaustoff oder Kulturboden verwertbar ist.

1. Erdmassenausgleich

Um eine weitgehende Abfallvermeidung sicherzustel-
len und dadurch Deponieraum zu schonen ist Boden-
aushub zu vermeiden und Materialtransport und Ma-
terialentsorgung auf das notwendige Minimum zu be-
grenzen. Zudem ist ein mdglichst weitgehender Erd-

massenausgleich im Baugebiet zu beriicksichtigen. | Auffillungen

Der angestrebte Erdmassenausgleich kann z.B. bei Bei Auffiillungen und Geldndeangleichungen sind die
einer geringeren Aushubtiefe und gleichzeitig héher | Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-
gesetztem ErschlieBungs- und Gelandeniveau er- stoffV) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBo-

reicht werden. Da Bodenaushub nicht vollstandig ver- | dSchV/ einzuhalten.
mieden werden kann, ist zu prifen, ob der Aushub als

Abwdagungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
Rohstoff, Erdbaustoff oder Kulturboden verwertbar Vorrangiger Einsatz von Recyclingbaustoffen
ist. Im Rahmen der Vorbildfunktion sind bei der Ausfiih-
.. rung nicht unerheblicher Baumalinahmen der offentli-
2. Auffiillungen . .
. .. . . . . chen Hand die erforderlichen Baumalinahmen so zu
Bei Auffillungen und Gelandeangleichungen sind die . . p
planen und auszuschreiben, dass geeignete und glite-
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau- . . ” . .
gesicherte Recyclingbaustoffe gleichberechtigt mit
stoffV) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBo- . .
dSchv) einzuhalten Baustoffen angeboten werden, die auf der Basis des
' Einsatzes von Primarrohstoffen hergestellt werden. Es
3. Vorrangiger Einsatz von Recyclingbaustoffen sind dabei vor allem vorrangig Recyclingbaustoffe, ins-
Im Rahmen der Vorbildfunktion sind bei der Ausfiih- | besondere als Schiittmaterial, Material fir Tragschich-
rung nicht unerheblicher Baumafinahmen der &ffent- | ten, fir den Bau unter Fundamenten oder Verfillun-
lichen Hand die erforderlichen Baumafinahmen so zu | gen, Ddmme und Walle oder als Recyclingbeton zu ver-
planen und auszuschreiben, dass geeignete und gii- | wenden.
tegesicherte Recyclingbaustoffe gleichberechtigt mit Anregungen und Hinweise(n)
Baustoffen angeboten werden, die auf der Basis des .
Einsatzes von Primarrohstoffen hergestellt werden. wird gefolgt
Es sind dabei vor allem vorrangig Recyclingbaustoffe, A
d nicht gefolgt
ins-besondere als Schittmaterial, Material fir Trag- [ wird nicht gefolg
schichten, fir den Bau unter Fundamenten oder Ver- |[] sind nicht relevant
fullungen, Damme und Walle oder als Recyclingbeton
zu verwenden. [ ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
2. Altlasten Ziffer 4.2 Altlasten in den nachrichtlichen Ubernahmen
In den planungsrechtlichen Festsetzungen in der wird gestrichen:
Fassung vom 27.02.2024 wurde festgehalten, dass im | 4 goitungspercich-des-Gebiotesképnen-Dotinen-tie-
Geltungsbereich des Gebietes Dolinen liegen konnen. gon—Aut-den-Badvor-Erdwirmesonden-sotiteverzieh
Im Altlastenkataster sind im Gebiet Bebauungsplan | ot uerden
Kreben keine Dolinen aufgefiihrt. L
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ ] wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
3. Dranungen Die Nachrichtlichen Ubernahmen werden um eine neue
Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebie- | Ziffer zu Dranungen erganzt:
tes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- | £4//s pe/ der Erschliefiung und Bebauung des Gebietes
bzw. Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist Drénungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
deren Vorflut zu sichern. Grund- und Quellwasser- Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren
austritte sind dem Landratsamt Rottweil als untere | 51yt 7y sichern. Grund- und Queliwasseraustritte
Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen. sind dem Landratsamt Rottweil als untere Wasserbe-
hérde unverziglich anzuzeigen.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
Abwdagungsprotokoll
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Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
4. Grundwasserschutz Ziffer 4.1 der Nachrichtlichen Ubernahmen wird wie
Wasserschutzgebiet folgt gedndert:
D.er Bebauungsplan der Gemeindg Bosingen betrifft | por Bepauungsplan der Gemeinde Bosingen trifft die
die Zone lll des Wasserschutzgebiets Nr. 325-012, Zone /Il des Wasserschutzgebiets Nr. 325-012, festge-
festgesetzt vom Landratsamt Rottweil durch Rechts- | sot7¢ vom Landratsamt Rottweil durch Rechtsverord-
verordnung vom 17.12.2004. nung vom 17.12.2004.
Die dort formullerten.Schutzbestlmmungen, Rege- Die dort formulierten Schutzbestimmungen, Regelun-
lungen und Verbote sind zu beachten. en und Verbote sind zu beachten
Ggf. ist fir die Durchfiihrung eines Vorhabens die Er- g S ) o ) _
teilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung von Ggf. /st' fir die Durchfihrung eines l/orhab.ens die Ertei-
den Verboten der Rechtsverordnung erforderlich. lung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung von den
) _ ) _ Verboten der Rechtsverordnung erforderlich.
Diese ist beim Landratsamt Rottweil -Umweltschutz- Dies ist beim Landratsamt Rottweil - Urmweltschutz-
amt- zu beantragen.
amt zu beantragen.
Vorau§setzu ng fUr. die I.Ertei.lung einer .Ausr?ahmege— Voraussetzung fir die Erteilung einer Ausnahmege-
nehmlgung/Bgfrelung ist die voraus-sichtliche Be- | nehmigung/Befreiung ist die voraussichtliche Be-
herrschbarkeit des Grundwassergefahrdungspotentl— herrschbarkeit des Grundwassergefihrdungspotentials
als z.B. durch Auflagen und Bedingungen. 2.B. durch Auflagen und Bedingungen.
Des Weiteren verweisen wir auf die erhéhten Anfor- | Des Weiteren wird auf die erhohten Anforderungen an
derungen an die Dichtigkeit von Rohrleitungen im die Dichtigkeit von Rohrleitungen im Wasserschutzge-
Wasserschutzgebiet. biet verwiesen.
a) Fiir Abwasserleitungen sind Rohre, Muffenkon- al Fiir Abwasserleitungen sind Rohre, Muffenkosntruk-
struktionen und Schiachte zu wéhlen, die eine hinrei- z‘/'gnen u.na’.Sché'chz‘e zu wahlen, die eine hinreichende
chende Gewahr fir véllige und dauernde Dichtheit Dichtheit bieten.
bieten. b/ Folgende Mindestanforderungen der Abwasserrohre
b) Folgende Mindestanforderungen der Abwasserroh- (auch fir Hausans;h/uss‘{i sind einzuhalten. ks mussen
. .. . . Vollwandrohre, frei von Fiillstoffen, verwendet werden.
re (auch fiir Hausanschlisse) sind einzuhalten. Es . . .
. . . Die Ringsteifigkeit muss mindestens SN10 betragen.
missen Vollwandrohre, frei von Fiillstoffen, verwen- . . . . .
. o . Verbindungen sind mit geeigneten Steckmuffenverbin-
det werden. Die Ringsteifigkeit muss mindestens dunaen hersustellen
SN10 betragen. Verbindungen sind mit geeigneten g '
Steckmuffenverbindungen herzustellen. Bei Regenwasser[e/'fungen mdssen'eben.fa[/s die hoch-
Bei Regenwasserleitungen miissen ebenfalls die ho- | wertigen Obf’” genannter Rohre, mit geeigneten Steck-
herwertigen oben genannten Rohre, mit geeigneten muffenverbindungen, verwendet werden.
Steckmuffenverbindungen, verwendet werden. ¢) Das vomn Abwasserrohr zusammen mit dem an-
. schlieflenden Schacht gebildete Kanalsystem ist als
c] Das vom Abwasserrohr zusammen mit dem an- stoffschlissiges Gesamtsystem auszubilden
schliefenden Schacht gebildete Kanal-system ist als g 4 ’
stoffschliissiges Gesamtsystem auszubilden. d) Vor der Inbetriebnahme und danach in regelmaliigen
_ ) | Abstanden von héchsten finf Jahren sind die Kanalhal-
d) Vor der Inbetr|ebnzihme und .c.ianach in regelmgﬁl- tungen gemén3 DIN 1986 i.V. mit DIN EN 1610 auf Zu-
gen Abstanden von héchstens fiinf Jahren sind die stand und Dichtheit zu priifen (Dichtigkeitspriifung).
Kanalhaltungen gemaf3 DIN 1986 i.V. mit DIN EN 1610 Lo
. . .. S . | Anregungen und Hinweise(n)
auf Zustand und Dichtheit zu priifen (Dichtigkeitsprii-
fung). wird gefolgt
Diese Vorgaben sind verpflichtend mit in die pla- [ wird nicht gefolgt
nungsrechtlichen Festsetzungen aufzunehmen.
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen

Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

[] werden zur Kenntnis genommen

Im Ubrigen wird explizit darauf hingewiesen, dass ge-
mafl §6 Nr. 13 RVO zum Wasserschutzgebiet, das Ver-
sickern und Versenken von Abwassern verboten ist.
Eine Ausnahme gilt nur fir das breitflachige Versi-
ckern von Niederschlagswasser, das von Dachflachen
stammt, auf dem eigenen Grundsttick.

Ob eine breitfldchige Versickerung des auf sonstigen
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers
liber die belebte Bodenschicht zuldssig ist, hangt von
der Beurteilung der Untergrundbeschaffenheit ab.
Dies ist ggf. mittels eines geohydrologischen Gutach-
tens zu klaren.

Ziffer 4.1 der Nachrichtlichen Ubernahmen wird er-
ganzt um:

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass gemdaii § 6 Nr.
13 RVO zum Wasserschutzgebiet, das Versickern und
Versenken von Abwéassern verboten ist. Eine Ausnahme
gilt nur fdr das breitfldchige Versickern von Nieder-
schlagwasser, das von Dachfldchen stammt, auf dem
eigenen Grundstiick.

Ob eine breitfldchige Versickerung des auf sonstigen
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers
lber die belebte Bodenschicht zulassig ist, hangt von
der Beurteilung der Untergrundbeschaffenheit ab. Dies
st ggf. mittels eines geohydrologischen Gutachtens zu
kléren.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Grundwassernutzung/-erkundung

Bohrungen, Schiirfe und sonstige Methoden der Er-
kundung/ErschlieBung von Grundwasser bedirfen ei-
ner wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist beim
Landratsamt -Umweltschutzamt- zu beantragen.

Das Errichten von Erdwarmesonden ist nicht zulas-

sig.

Grundwasserneubildung

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans
wird die natiirliche Versickerung von Niederschlags-
wasser und damit die Grundwasserneubildung ver-
mindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil un-
durchlassiger Flachen, abhangig vom Grundwasser-
gefahrdungspotential, auf das unabdingbare Maf} zu
beschranken. Bei Flachen von denen ein Grundwas-
sergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagfla-
chen mit wassergefahrdenden Stoffen, sind diese
wasserundurchlassig auszufiihren und ggf. nach Vor-
reinigung an die Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlieflen.

Gefahr der Beeintrachtigung des Grundwassers
durch wassergefdahrdende Stoffe

Was die Gefahr einer moglichen Beeintrachtigung
des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe
betrifft - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die er-

Die Hinweise der Planunsgrechtlichen Festsetzungen
wird um eine neue Ziffer zu Grundwasser erganzt:

Grundwassernutzung/-erkundung

Bohrungen, Schiirfe und sonstige Methoden der Erkun-
dungen/Erschlielungen von Grundwasser beddrfen ei-
ner wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist beim
Landratsamt - Umweltschutzamt - zu beantragen.

Das Errichten von Erdwdrmsonden ist nicht zulassig.

Grundwasserneubildung

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans wird
die natirliche Versickerung von Niederschlagswasser
und damit die Grundwasserneubildung vermindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil un-
durchldssiger Fldchen, abhdngig vom Grundwasserge-
fé&hrdunggspotential, auf das unabdingbare Mali zu be-
schrédnken. Bei Flachen von denen ein Grundwasserge-
féhrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit
wassergefahrdenden Stoffen, sind diese wasserun-
adurchldssig auszufihren und ggf. nach Vorreinigung an
die Schmutzwasserkanalisation anzuschliefien.

Gefahr der Beeintrdchtigung des Grundwassers durch
wassergefdhrdende Stoffe betrifft - auch im Zuge von
Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige
Verénderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind
die Regelungen der AwSV zum Umgang mit bzw. zur
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag

forderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verun- Lagerung von wassergefdhrdenen Stoffen zu beachten.
reinigung bzw. nachteilige Verinderung seiner Eigen- | Anregungen und Hinweise(n)
schaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der wird gefolgt
AwSV zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von was-
sergefahrdenden Stoffen zu beachten. (] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

D werden zur Kenntnis genommen
5. Wasserversorqung Die Hinweise der Planungsrechtlichen Festsetzungen
In Erganzung zu den sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden um eine neue Ziffer zur Wasserversorgung er-
i.V.m. den einschligigen Fachgesetzen ergebenden | 9anzt:
Vorgaben, erfolgt nachfolgende allgemeine Empfeh- | /n Erganzung zu den sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
lung: 1.V.m. den einschlagigen Fachgesetzen ergebenden
Zur Sicherstellung der zukiinftigen Wasserversor- Vorgaben, erfolgt nachfolgend allgemeine Empfehlung:
gung hinsichFlich Quantitat (inkL. Lb’schwassermenge] Zur Sicherstellung der zukiinftigen Wasserversorgung
und Druck wird auf § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB verwiesen | p/ns/chtlich Quantitit linkl. Léschwassermenge) und
und die Finbe;iehung des zustandigen Wasserversor- | pr,ck wird auf § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB verwiesen und
gungstragers in das Bebauungsplanverfahren emp- | yjo £inpeziehungen des zustindigen Wasserversor-
fohlen. gungstrégers in das Bebauungsplanverfahren empfoh-
Gleichzeitig wird empfohlen Ringleitungen anzulegen len.
bzw. vorzusehen. Gleichzeitig wird empfohlen Ringleitungen anzulegen

bzw. vorzusehen.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

O 9
6. Zusammenfassung Anregungen und Hinweise(n)
Sofern das Vorgenannte bei der weiteren Planung [T wird gefolgt
und Bebauung eingehalten und beachtet wird, beste- geterg
hen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes von |[] wird nicht gefolgt
hier aus keine grundsatzlichen Einwendungen.

[] sind nicht relevant

1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
Biirger | Stellungnahme vom 26.04.2024
1
Wir haben uns, ebenso wie unsere Nachbarn, mit Anregungen und Hinweise(n)
dem Bebauungsplan ,Kreben 6. Anderung”, der in _
der Zeit vom 22. Marz 2024 bis zum 26. April 2024 zur [ wird gefolgt
Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt wurde, kri- (] wird nicht gefolgt
tisch auseinandergesetzt. Gemeinsam mit unseren
Nachbarn haben wir uns dazu entschieden, ein ge- [ sind nicht relevant
meinsames Schreiben an Sie zu richten um aufzuzei-
gen, dass es sich bei unseren Bedenken nicht um 1 werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
einzelne Befindlichkeiten handelt. werden zur Kenntnis genommen
Nichts desto trotz mochten wir als Anwohner und da-
mit direkt betroffene Partei mit dem Flurstiick
1681/25, erganzend zum Schreiben der Nachbar-
schaft, unsere Bedenken beziiglich der geplanten An-
derung noch teilweise etwas detaillierter vorbringen,
was wir hiermit machen.
Wir bitten Sie eindringlich um detaillierte Prifung al-
ler eingereichten Bedenken und entsprechende Ab-
wagung unserer Belange als Betroffene gegentber
den anderen beteiligten Parteien.
Zu Beginn méchten wir ebenfalls auf die geplante Er- Zur Klarstellung und besseren Nachvollziehbarkeit
weiterung der Dimensionen eingehen. Ein einfacher | Wird die Eintragung nachrichtlich in TH (Traufhohe) und
Vergleich vom bisherigen zum geplanten Bebauungs- | FH (Firsthdhe] gedndert.
plan war leider hinsichtlich der Hohenverhéltnisse Anregungen und Hinweise(n)
nicht maoglich, da man sich dazu entschieden hat statt .
Angaben zu Traufhéhe (TH) und Firsthohe (FH), wie es wird gefolgt
in den bisherigen Planen beschrieben wurde, nun An- |[7] wird nicht gefolgt
gaben in Form von Wandhghe (WH) und Gebaudehdhe
(GH) zu machen. Dies hat das Verstindnis und eine  |[] sind nicht relevant
transparente Kommunikation nicht gefordert und sei
daher ebenfalls an dieser Stelle erwshnt. Nach eige- [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
ner Recherche sind wir zu dem Ergebnis gekommen, [ werden zur Kenntnis genommen
dass die Firsthohe mit der Gebaudehdhe verglichen
werden kann und die Traufhohe mit der Summe aus
Geldndehshe und Wandhohe (folgend als THneu be-
zeichnet).
Als Konsequenz der geplanten Anderungen in den zu- Ein unverhaltnismafige oder gar unzulassige Verschat-
lassigen Wand- und Geb&udehshen ergeben sich ge- tung der Nachbargrundstiicke durch die Hohenfestset-
nerell nachteilige Schattenverhéltnisse, in unserem | ZUNgen des Bebauungsplans nicht zu erwarten, da
Fall speziell aus dem Flurstlick 1681/24, welches sich |+  diese Wand- und Gebdudehdhe in einem solchen
stdwestlich von unserem Grundstiick befindet. Eine Baugebiet einerseits absolut tblich sind und
Erhohung der Traufhdhe in Bezug auf eine Wandhdhe | . gndererseits die Landesbauordnung mit den zu be-
von 6,50m, sowie eine Erhghung der Firsththe / Ge- riicksichtigenden gesetzlichen Abstandsflache eine
baudehdhe ergeben ldngere Schatten. Um dies an- ausreichende Belichtung und Beliiftung im Gebiet
schaulich zu machen, haben wir nachfolgende Dia- sicherstellt.
gramme erstellt, die die Sonneneinstrahlung in Bo- . .
singen (48.2385236, 8.5581404) von Januar bis De- | D°" Bedenken wird daher nicht gefolgt.
zember aufzeigen. Die Auswertung betrachtet die Anregungen und Hinweise(n)
Uhrzeiten von 14 - 16 Uhr, da dies einem Sonnenein- | ] wird gefolgt
strahlungswinkell aus Richtung 225° SW in Richtung
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

45° NO entspricht, was von uns aus der Mitte des
Baufensters des Flurstiicks 1681/24 entspricht.

Um aufzuzeigen, in wie weit uns dies tatsachlich be-
trifft , haben wir eine Referenzlinien in die nachfol-
genden Diagramme eingeflgt, die sich bei der Grund-
stiicksgrenze befindet. Als Grundlage fiir die Berech-
nung der Abstande vom Gebaude auf dem siidwestli-
chen Nachbargrundstiick zu unserer Grundstiicks-
grenze, haben wir die Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBOJ2 herangezogen. Paragraph § 5
Abstandsflachen beschreibt, dass sich die Abstands-
flachen zu den Grundstlicksgrenzen anhand der
Wandhohen errechnen. Zusatzlich wird festgelegt,
dass Faktor 0,2 auf die Wandhdhen in Dorfgebieten
angesetzt wird, jedoch mindestens 2,50m bei Wanden
breiter als 5m nicht unterschreiten. Daraus ergibt
sich bei einer zuldssigen Gebdudehdhe von ca. 10m
eine errechnete Abstandsflache von 2m, die aufgrund
der Mindestabstandsflache von 2,50m nicht zu Tragen
kommt. Die Referenzlinie ist somit bei 2,50m einge-
zeichnet und stellt unsere Grundstiicksgrenze dar.

wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

D werden zur Kenntnis genommen

Vergleich der Schattenlangen THmax (als vs. neu)

Abbildung 1: Vergleich der Schattenldngen Traufhohe
(alt vs. neu/ // Skalierung endet der Ubersichtlich-
keitshalber bei 50m // Werte in Jan, Nov und Dez teil-
weise groffer 50m

1 Quelle:
https://www.rechner.club/masseinheit/himmelsricht
ung-winkel-grad-tabelle

2 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. Marz 2010, giiltig ab 11.02.2023
bis 16.06.2023

3 Quelle:
https://rechneronline.de/sehwinkel/schattenlaenge.p
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Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag

hp
In Summe ergeben sich somit 59% langere Schatten
in Bezug auf die Traufhdhe, die sich auf unserem
Grundstlck im Vergleich zum aktuellen Bebauungs-
plan ausbreitet. Diese Verlangerung wird ausschlief3-
lich durch die geplante Zulassung des Baus eines
zweiten Vollgeschosses verursacht. Bei den Differen-
zen in der Firsthohe / Gebaudehohe ergeben sich
10% langere Schatten. Dies sehen wir als eindeutige
Beeintrachtigung der Lebensqualitat an. Nicht nur
fur uns, sondern auch fir unsere Einliegerwohnung.
Diese ist nach Nordwesten ausgerichtet und die Ter-
rasse befindet sich auf der Westseite unseres Hau-
ses. Geschaffener Wohnraum im Einfamilienhaus in-
nerhalb des bestehenden Bebauungsplan.
Des Weiteren méchten wir nochmals speziell Bezug | Die Forderung der - stadtebaulich vertraglichen -
nehmen auf die geplante Anderung der Vollgeschos- Nachverdichtung im Bestand hat in der Gesetzgebung
se von bisher einem auf zukiinftig zwei. Zum heutigen klare Prioritat, um die Neuinanspruchnahme von Fla-
Zeitpunkt war es méglich ein Vollgeschoss zu bauen chen ,auf der griinen Wiese" zu minimieren. Die Erhg-
und das Dachgeschoss entsprechend der zuléssigen hung der Zulassigkeit der Vollgeschosse - in Kombina-
Hohenangaben auszubauen. Dadurch hat sich ein tion mit einer maximalen Wandhdohe von 6,5 m - istim
einheitliches Bild in der innerdrtlichen Siedlung ge- | Bereich des Gebiets .Kreben” stadtebaulich absolut
bildet, was sich durch freistehende Einfamilienhzuser | vertraglich und gewollt.
auszeichnet. Die geplante Anderung der Vollgeschos- | Diese Wandhdhe / Vollgeschossfestsetzung sind in Ein-
se wiirde die Moglichkeit fir den Bau von grofien familienhausgebieten absolut Gblich und im Gebiet
Mehrfamilienhausern bieten. Die im Bebauungsplan | Kreben bestehen keine Anhaltspunkte, dass dies stad-
unveranderte vorgegebene Grundflachenzahlvon 0,3 |tebaulich unvertradglich sind bzw. dies stadtebaulich
ergibt bei den Grundstiicksgrof3en von 947m? - anders zu bewerten ware.
1542m’ eine Bauflache von 284m?* - 462m®. Durch die | pen Bedenken wird daher nicht gefolgt.
teilweise deutlich aufgeweiteten Baufenster im Ver- Anregungen und Hinweise(n)
gleich zum bestehenden Bebauungsplan von teilwei-
se 32m x 18m (Flurstiicke 1681/30 und 1681/31) bzw. |[] wird gefolgt
Bautiefen von min. 17,50m erscheinen uns groflere
Projekte als durchaus realistisch. Wenn zusétzlich wird nicht gefolgt
noch Fhe Mdglichkeit eines zweiten Vollgeschosses [ sind nicht relevant
und einem ausgebauten Dachgeschoss betrachtet
wird, ware die Erbauung von Mehrfamilienhausern [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
inmitten von Einfamilienhdusern mit enormem Aus-
maf denkbar. Um dies mit definierten MaBen zu un-  |[] werden zur Kenntnis genommen
termauern, mdchten wir unser Haus als Beispiel ver-
wenden und fiktiv ein zweites Vollgeschoss aufsetzen.
Im nachfolgenden Bild sehen sie die aktuellen Mafle
unseres Hauses, welches sich an der maximalen
Traufhdhe bewegt.
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag

Abbildung 2: Nordansicht/FH 667,57 / TH 664,00/
EFH 660,30

Es besteht aktuell also eine Wandhohe von 3,70m. Ein
zusatzliches Vollgeschoss wiirde zusatzlich 2,70m
(2,50m lichte Hohe + 0,20m Decke) auftragen, was in
Summe mit 6,40m genau in die geplanten Dimensio-
nen von 6,50m Wandhdhe passen wiirde. Addiert man
genau diese zusatzlichen 2,70m auf die aktuelle
Firsthohe von 7,27m, ergibt sich eine neue Gebaude-
héhe von 9,97m bei einer Dachneigung von 35°, was
je nach Geldandehdhe innerhalb der zulassigen Di-
mensionen ware.

Wie das Beispiel anschaulich verdeutlicht wird mit Durch die Kombination der Festsetzungen aus
der geplanten Anderung im Bebauungsplan der Weg |+ Grundfldchenzahl 0,3
geebnet, grofle Mehrfamilienhauser bauen zu kon- « max. Vollgeschoss Il

nen. Allein auf unserem Grundstiick ware es maglich,
unter Beriicksichtigung der Grundflachenzahl, sowie
der geplanten zulissigen zwei Vollgeschosse und den | Stellt eine —auch unter Berlicksichtigung der Be-
geplanten Dimensionsinderungen, ein Mehrfamilien- standsstruktur - stadtebaulich vertraglich Obergrenze
haus mit mindestens 6 Parteien zu errichten, was in | dar-

etwa dem zweieinhalbfachen unseres Hauses zzgl. In dieser kénnen sicherlich auch Gebaude mit mehr als
einem zweiten Vollgeschoss entspricht. Die Sorge in | einer Wohneinheit entstehen, ggf. auch ein kleines 6-
Bezug auf grof3e Bauprojekte wird zudem verstarkt, | Familienhaus, wenn es den vorgegeben Rahmen des
wenn man beriicksichtigt, dass wie bereits erwdahnt | Bebauungsplans einhalt. Hier ist allerdings zu bertick-
auf den beiden Flurstiicken 1681/30 und 1681/31 die | sichtigen, dass die Unterbringung des ruhenden Ver-
bisherige Bautiefe von 16m auf ca. 30m-35m vergrd- | kehrs insbesondere auf Grund der Festsetzungen des
Bert werden soll, was ebenfalls nur durch eine sehr | BBP (GRZ 0,3) der reglementieren Faktor sein dirfte

¢ max. Wandhohe 6,5 m

griindliche Uberpriifung der Unterlagen und dem und ein solches Vorhaben nicht ,,ochne weiteres” reali-
eins zu eins Abgleich der Unterlagen ersichtlich war | sierbar sein dirfte.
und in keinem einzigen Satz erwahnt wurde. Massgeblich ist die stadtebauliche Ordnung welche der

Bebauungsplan mit seiner Kombination aus Festset-
zungen definiert und vorgibt. Damit wird gewisserma-
Ben die Obergrenze der maximalen ,Kérnung” von Ge-
bduden vorgegeben (maximale Grundflache in Bezug
zur Grundstlcksgrosse, maximale Wandhdhe, maximal
zuldssige Vollgeschosse, maximale Gebdaudehohe, ma-
ximal Dachneigungen), welche - unabhangig von der
Anzahl der Wohneinheiten - einen wesentlichen Teil
des ,sich Einfligens” sicherstellt.

Den Bedenken wird daher nicht gefolgt.
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “in Bésingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2024 bis 26.04.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
An dieser Stelle sehen wir eindeutig den Gebiets- Abstandsflachen sind gem. Landesbauordnung einzu-
Charme der innerértlichen Siedlungsflache in Gefahr, halten. Die im Bebauungsplan festgesetzte offene Bau-
vor allem dadurch, dass die Baufenster nicht in alle | Weise sichert, dass die Gebdude mit seitlichem Grenz-
Richtungen vorgemerkte feste Abstandsfléchen bein- |abstand zu errichten sind.
halten. Den Bedenken wird daher nicht gefolgt.
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
Der Gedanke. dass sowohl 8stlich siidwestlich als Siehe dazu vorstehende Ausfiihrungen. Auf Grund die-
auch nordwestlich von unserem Grundstiick ein sol- | S€r" I.«jnnen Wertminderungep des Grundstiicks, »unzu-
ches Projekt méglich wire, bereitet uns groBe Sorgen | l8ssige Bedrangungen und Einengungen” etc. durch die
und schlaflose Nichte und das, obwohl es sich zum Festsetzungen des Bebauungsplans ausgeschlossen
aktuellen Zeitpunkt erstmal nur um eine geplante werden.
Anderung handelt. Wir wollen uns nicht vorstellen, Den Bedenken wird daher nicht gefolgt.
wie die Situation nach einem positiven Beschluss zu | Anregungen und Hinweisel(n)
dieser Planung aussieht. Ein Geflihl von Bedrangung .
und Einengung breitet sich aus. Zudem kann eine be- [ wird gefolgt
trachtllch.e Wertr.mnderun.g unseres Grundstiicks wird nicht gefolgt
zum heutigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen wer-
den. Auch die in den Unterlagen als Ziel und Zweck  |[] sind nicht relevant
der modernen und zeitgemafen Wohnbebauung in-
nerhalb einer innerdrtlichen Siedlungsfliche formu- |[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
lierte Begriindung, kann nicht nachvollzogen werden. )
Wir konnten bei der Begutachtung der Neubaugebie- [ werden zur Kenntnis genommen
te Eschle und Berg keine Geb&ude erkennen, die sol-
che einschneidenden Anderungen im Bebauungsplan
begriinden. Modernes und zeitgemales Bauen konn-
te im Eichenweg und Fichtenweg in den letzten bei-
den Jahren gezeigt werden. Zudem sind die noch
nicht bebauten Grundstiicke und deren Baufenster,
im Vergleich zu den meisten Grundstiicken der Neu-
baugebiete, deutlich grofier, was eine Bebauung in
die Hohe aufgrund geringer Grundflachen nicht be-
grindet. Des Weiteren sind die noch nicht bebauten
Grundstiicke umringt von bereits bestehender Wohn-
bebauung mit eindeutiger baulicher Vorpragung. Au-
Berdem mochte erwahnt sein, dass alle Grundstiicks-
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag

besitzer zum Zeitpunkt des Erwerbs Kenntnis tiber
den glltigen und damit rechtlich bindenden Bebau-
ungsplan hatten und damit wohl auch einverstanden
waren, da sie dieses ansonsten wohl eher nicht ge-
kauft hatten.

Uns ist bewusst, dass es sich bei den genannten Aus-
fiihrungen um worst-case Szenarien handelt. Da uns
allerdings keine spezifischeren Bauplane vorliegen
und dies die geplanten zugelassenen Grenzen be-
schreibt, halten wir dieses Vorgehen fiir angemessen.
Zumal wir Anwohner, sollte der geplante Bebauungs-
plan einmal genehmigt sein, keinerlei Handhabung
mehr haben, gegen Grof3projekte innerhalb des Rah-
mens des Bebauungsplans vorzugehen.

Final stellen wir uns tatsachlich die Frage, wo in die-
sem Verfahren die Fairness gegeniiber uns, den An-
wohnern, die sich aktiv und bewusst genau fir dieses
Wohngebiet entschieden haben bleibt. Wir wussten,
auf was wir uns einlassen. Wir wussten, dass wir hier
eine Familie griinden wollen. Wir wussten, dass wir
uns hier, in einer schonen innerdrtlichen Wohnge-
gend niederlassen wollten. Wir wussten, dass friher
oder spater um uns herum noch weitere Hauser ge-
baut werden wiirden und glaubten auch zu wissen, zu
welchen Konditionen.

Und dann, 5 Jahre spater, wird plotzlich die Welt auf
den Kopf gestellt, weil alles das, was man fiir selbst-
verstandlich und bekannt erachtet hat, nicht mehr so
sein soll.

Missen wir als bestehende Anwohner nun um unsere
hier gefundene und aufgebaute Lebensqualitat ban-
gen? Miissen wir mit dem Gedanken eines finanziel-
len Schadens spielen, weil es 5 Parteien der noch
nicht bebauten Grundstiicke uns anderen ca. 80 An-
wohnern nicht gleichtun kénnen? Verschafft sich wo-
moglich jemand mit dem tatsachlichen Bau eines
oder mehrerer grof3er Mehrfamilienhduser wirt-
schaftliche Vorteile und zieht womaglich selbst nicht
einmal hier her, wahrend wir Anwohner darunter lei-
den?

Wir bitten Sie ausdriicklich, alle genannten Punkte

sowohl dieses als auch des von uns mitunterschrie-
benen Schreibens der Nachbarschaft, in der Abwa-

gung zu beriicksichtigen und bedanken uns bereits

im Voraus.

Abschliefend mochten wir noch einmal in aller Deut-
lichkeit festhalten, dass wir mit der geplanten Ande-

rung des Bebauungsplans aus den genannten Griin-

den nicht einverstanden sind. Wir Bitten von der Um-
setzung in dieser Form abzusehen.
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Gerne sind wir fiir ein personliches Gesprach mit Ih- | Anregungen und Hinweise(n)
nen u?d den betell.lgten Parteien bereit, um vertragli- [ wird gefolgt
che Losungen zu finden.
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Biirger | Stellungnahme vom 25.04.2024
2
Heute habe ich einen Brief der Unterzeichner mit Wi- |Anregungen und Hinweise(n)
derspruch zu Kreben 6 in den Briefkasten im Rathaus |[7] yird gefolgt
um 9.00 uhr abgegeben
S . ird nicht gefolgt
Wichtige Terminsache [ wird nicht gefolg
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Auf Grundlage der Offenlegung des B-Plans haben Der Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens im Rahmen
wir erfahren das eine so genannte ,moderne” zwei- des §13 a sieht eine Bgteiligung der Offentlichkeit ge-
geschossige Ausfiihrung angestrebt wird. maf § 3 BauGB vor. Diese Offenlage wurde vom
) _ 22.03.2024 bis 26.04.2024 durchgefiihrt und dient dazu,
D.en Antrag haben 2 Grundstuc.ksbes.nzer gestellt und Anregungen von Betroffenen zu sammeln, zu bewerten
die Gemﬁzmde.hat p.t.erAnschrelben'dle unbeba.uten und seitens des Gemeinderats gegeneinander und mit-
Gr.undstuckselgentumer anggschrleben “”_d SI®ZUM | einander abzuw&gen. Wie gesetzlich vorgeschrieben
M|tmachgn aufgefordert 3 weitere haben sich bereit | yyrde diese Offenlage entsprechend ortsiiblich &ffent-
erklart mitzumachen. lich bekanntgemacht, weshalb den Bedenken nicht ge-
Wir als direkte Angrenzer hat man iiber die Vorgange | folgt wird.
nicht informiert, praktisch ausgeschlossen. So ein
Vorgehen ist eine massive ungleich Behandlung und | Anregungen und Hinweise(n)
berechtigt zum Widerspruch.
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Fiir das Baugebiet besteht seit 1976 ein B-Plan, alle Durch die gegenstandliche Bebauungsplandnderung
Eigentiimer haben auf dieser Grundlage die Plitze soll eine - stadtebaulich vertragliche - Nachverdich-
gekauft oder zugeteilt (geerbt) bekommen insgesamt tung im Siedlungsgebigt erreicht Werdgn. Dies hat per
85 Grundstiicke und jetzt wollen 5 von 85 Eigentiimer | Gesetzgebung eindeutig Vorrang um d'_e N?uansprgch—
eine Verénderung des B-Plans und das verteilt auf nahme von Flachen .auf der grunen W'es‘f Zu mini-
drei Standorte, das ist eine unmagliche Situation und | Mieren. Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen
zudem soll die Firsththe um ca. 3-4 Meter erhéht sind in Einfamilienhausgebieten stadtebaulich vertrag-
werden dem miissen wir widersprechen. lich und bewegen sich topographisch bedingt je nach
Baugrundstiick um hochstens 1,50 m tGber den Festset-
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans. Im nord-
westlichen Bereich sind die bisherigen Festsetzungen
der Gebaudehdhe sogar unterschritten.
Den Bedenken wird daher nicht gefolgt.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
Die Festsetzungen im alten -B Plan haben eine GFZ Eine zweigeschossige Bauweise ermdglicht eine stad-
von 0,3, d.h. bei einem Grundstiick von 1000/1500 gm tebauliche nachhaltige Entwicklung unter gleichzeitig
kénnen 300/450 gm bebaut werden, wir sehen hier geringer Flécheninansprgchnahme. Durch d-ie festge-
keine Notwendigkeit fiir eine zweigeschossige Bau- setzten Obergrenze (maximale Grundflache in Bezug
weise. Zumal bei den letzten Bauvorhaben vom Bau- | Zur Grundstiicksgrosse, maximale Wandhdhe, maximal
rechtsamt die Erhéhung vom Kniestock bzw. eine zuldssige Vollgeschosse, maximale Gebdudehohe, ma-
zwei Geschossigkeit abgelehnt wurde. ximal Dachneigungen), wird - unabh&ngig von der An-
B ) ) zahl der Wohneinheiten - ein wesentlicher Teil des
Gemal§1 Absatz 5 Baugesetzbuch dient ein B Plan .sich Einfiigens” sichergestellt.
verschiedenen Zielen: A
.. . . . .. . Anregungen und Hinweise(n)
- Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung [ wird gefolgt
- Gewabhrleistung einer sozial gerechten Bodennut- o
zung die dem Allgemeinwohl dienen soll. wird nicht gefolgt
- Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt, sowie bau- [ sind nicht relevant
kulturellen Orts und Landschaftsbilder.
Bei einer B-Plandnderung diirfen die Grundziige der [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Planung nicht beriihrt werden. Zu den Grundziigen .
.. . S . [] werden zur Kenntnis genommen
der Planung gehdrt eindeutig die eingeschossige
Bauweise.
Die Abweichungen der neuen Planung laufen eindeu- Es ist nicht nachvollziehba.r, erlche .Abweichungen
tig dem Grundkonzept zu wieder. vom Grundkonzept” gemeint sind
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Anderseits soll durch Erfordernis der Wahrung si- Wie eine Bebauungsplandnderung gesetzeskonform
chergestellt werden, dass die Festsetzungen des B- | durchzufiihren ist, regeln die verschiedenen Gesetze
Plan nicht durch beliebige Verwaltungsakte auBer und Vorschriften, die auch.in vorliegeqdenj Bebaugngs-
Kraft gesetzt werden. Zur Wahrung gehrt ebenfalls planverfahren vollumfanglich beriicksichtigt und einge-
ein Bestandsschutz. halten wurden.
Insofern handelt es sich nicht um einen ,beliebigen
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Verwaltungsakt”, den Bedenken wird daher nicht ge-
folgt.

Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
AuBerdem diirfen durch eine B-Planénderung keine | Die Fb'rde.rung de.r - stédtebaulich vertraglichen -
wirtschaftlichen Vorteile sowie Nachteile fir die Be- Nachver-d|c.h.t.ung |m.Bestar.1d hatin der Gesetzgebu?g
teiligten entstehen, hier iberwiegen die Nachteile klare Prioritat, um die NeU|r1anspruchnahme von Fla-
der Angrenzer. chen ,auf der griinen Wiese” zu minimieren. Die Erho-
hung der Zulassigkeit der Vollgeschosse - in Kombina-
tion mit einer maximalen Wandhohe von 6,5 m - istim
Bereich des Gebiets ., Kreben” stadtebaulich absolut
vertraglich und gewollt.
Diese Wandhdohe / Vollgeschossfestsetzung sind in Ein-
familienhausgebieten tblich und im Gebiet Kreben be-
stehen keine Anhaltspunkte, dass diese stadtebaulich
unvertraglich sind bzw. dies stadtebaulich anders zu
bewerten ware.
Durch die Bebauungsplananderung entstehen keine
Nachteile oder Beeintrachtigungen fir die Anlieger,
den Bedenken wird daher nicht gefolgt.
Anregungen und Hinweise(n)
[] wird gefolgt
geiolg
wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Die Begriindung zum B-Plan zum Schutzgut Land- Durch die zuldssige maximale Wandhdhe von 6,5 min
schafts- und Ortsbild sind geschont und stimmen mit | Verindung der magimalen eréudeh'dhe sowie der
der Wirklichkeit nicht iiberein, nicht erheblich ist hier | GRZvon 0,3 kann nicht von einer Verschlechterung der
stark untertrieben. Schutzgiter Landschafts- und Ortbild sowie Mensch
) S ) ausgegangen werden. Vielmehr handelt es sich hierbei
Beim Schutzgut Mensch ist die Behauptung eine Ver- |, qine ortstypische Einfamilien-/Zweifamilienhausbe-
schlechterung in Bezug auf Lebensqualitat wenig er- bauung im Siedlungskern.
heblich ist nichtzutreffend. Wenn sie im schlimmsten Der Anrequna wird daher nicht gefolat
Fall von zwei Seiten mit bis zu 10 Meter hohen Wan- gung o getoigh.
den zugemauert werden, ist dies eine unzumutbare | Anregungen und Hinweise(n]
Belastung und die Lebensqualitat verschlechtert sich | [ wird gefolgt
erheblich.
wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
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1 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

D werden zur Kenntnis genommen

Im B-Plan sind wichtige Bestimmungen nicht einge- Siehe oben genannte Ausfiihrungen. Unzumutbare Be-

halten und unzumutbare Belastungen, die nicht ohne |l@stungen kdnnen durch die Festsetzungen ausge-
Widerspruch hingenommen werden kénnen. schlossen werden.
Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Sollten Sie den B-Plan in der vorgesehen Form ge- Die Festsetzungen des gegenstandlichen Bebauungs-
nehmigen gehen wir davon aus das eine Aufstockung plans sind fir den vorliegend definierten Geltungsbe-
der bestehender Gebzude auf zwei Vollgeschosse ge- | reich gliltig.

nehmigt ist. Anregungen und Hinweise(n)

Zu einem Gesprach sind wir gerne bereit, auch fir [ wird gefolgt
vertraglichere Losungen den bei dieser GFZ und der
Hohe der Gebaude konnen massige Bauwerke entste-
hen.

wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

D werden zur Kenntnis genommen

Biiro Gfrorer GmbH & Co. KG / Gemeinde Bésingen
Fassung vom 08.07.2024
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